Rynek budowlany w Polsce

2023-2030
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Jak wynika z najnowszego raportu firmy badawczej Spectis Rynek budowlany w Polsce 2023-2030, pomimo
wielu obaw o rentownos$¢ budownictwa formutowanych wiosng 2022 r. firmy wykonawcze zdotaty obroni¢ swoje
marze, ustanawiajac jednoczesnie nowy rekord wypracowanego zysku netto. Duza w tym zastuga partnerskiego
podejscia zamawiajacych, umozliwiajacego renegocjacje cenowa czesci kontraktow.

Podobnie jak w 2021 r., réwniez w 2022 r. firmy wykonawcze
wyraznie odczuwaty wzrost cen materiatéw budowlanych i ro-
bocizny, jednak dzieki odpowiedzialnej polityce ofertowej ro-
snacym kosztom towarzyszyt takze wyrazny wzrost przychodow.
W rezultacie miniony rok pod wzgledem wynikéw finansowych
budownictwa byt udany. W 2022 r. grupa 1200 srednich i duzych
firm budowlanych wypracowata taczny wynik finansowy netto
w wysokosci 11,35 mld zt wobec 11,25 mld zt rok wczesniej.

Za blisko 60% (6,5 mld zt) wypracowanego zysku odpo-
wiadaty firmy specjalizujace sie we wznoszeniu budynkéw, dla
ktérych 2022 r. najprawdopodobniej byt ostatnim rokiem zniw
wynikajacych z trwajacego od kilku lat ozywienia w budow-
nictwie mieszkaniowym. Wyrazne wyhamowanie aktywnosci
inwestycyjnej w tym segmencie najprawdopodobniej przetozy
sie na nizszy zysk w 2023 r. Co istotne, juz drugi rok z rzedu
wysoce zyskowna byta grupa firm inzynieryjnych, ktore tacznie
wypracowaty ponad 3,5 mld zt zysku netto. Natomiast firmy
specjalistyczne (w grupie tej przewazaja podmioty instalatorskie
i wykonczeniowe) do wyniku sektora dotozyty 1,3 mld zt, czyli
tylko 0,1 mld zt mniej niz rok wczesnie;j.

Z uwagi na wyrazny wzrost kosztow budowy 2022 r. przy-
niést rekordowa warto$¢ przychodéw analizowanej grupy, ktére
wyniosty az 160 mld zt wobec 140 mld zt rok wczesniej. Z tego
tez powodu imponujacy zysk netto nie przetozyt sie na rekor-
dowy wskaznik rentownosci netto, ktéra w 2022 r. wyniosfa 7,1%
wobec 8% rok wczesniej. Po przeliczeniu zysku na rentownos$c
netto wykonawcy kubaturowi utrzymali rekordowy wskaznik
9,7%, firmy inzynieryjne wypracowaty marze na poziomie 5,4%
(6.6% rok wczesniej), a wykonawcy specjalistyczni 4,7% (5.7%
rok wczesniej).

Pod wzgledem zyskownosci minione lata okresli¢ wiec mozna
jako bardzo udane dla firm budowlanych. Duza czes¢ z nich zdofata
zbudowac sobie poduszke finansowa na okres oczekiwanego spo-
wolnienia. Jednak pomimo przewazajacego na rynku pesymizmu
najnowsze dane statystyczne z rynku budowlanego (jednocyfrowe
wzrosty produkcji budowlanej w pierwszych miesigcach 2023 r.)
przynosza pewna doze nadziei co do wyniku branzy w catym roku.
Przestrzegamy jednak przed zbytnim optymizmem, gdyz — poza
anomaliami statystycznymi — dobre wyniki budownictwa z po-
czatku roku to gféwnie zastuga sektora inzynieryjnego, podczas
gdy budownictwo kubaturowe dopiero wchodzi w faze ograniczo-

Poziom kosztéw oraz rentownosé firm budowlanych w Polsce
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nych przerobéw na budowach. Spodziewamy sie, ze caty 2023 r.
w budownictwie zakonczy sie kilkuprocentowym realnym spad-
kiem wartosci rynku. Jeszcze wiekszym wyzwaniem
dla budownictwa bedzie w naszej ocenie rok 2024
w zwigzku z przejsciem pomiedzy dwoma sied-
mioletnimi budzetami unijnymi. Dtugoterminowe
perspektywy dla polskiego budownictwa pozostaja
jednak nadal korzystne.
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