Zmiany na rynku budowlanym
w ocenie producentow cementu
towarowego

tekst: STOWARZYSZENIE PRODUCENTOW BETONU TOWAROWEGO W POLSCE

Polski rynek betonu towarowego zajmuje czwarte miejsce w Unii Europejskiej pod wzgledem wielkosci produkgji.
Na terenie naszego kraju dziata ok. 1100 wytworni betonu z flota blisko 3200 betonomieszarek. Generuje to
ponad 20 tys. miejsc pracy. Czy zatem branza betonowa utrzyma znaczaca dla catej gospodarki pozycje? Czy skala
zmian gospodarczych wptynie na tempo jej rozwoju w bezprecedensowych warunkach spoteczno-ekonomicznych,
gdy perspektywa spadku dostepnosci kredytéw i ostroznos¢ inwestorow moga spowodowac spowolnienie
w mieszkalnictwie, a budownictwo infrastrukturalne zmaga sie ze wzrostem cen i brakiem dostepnosci surowcow?

Minione dwa lata ze wzgledu na sytuacje pandemiczng byty
newralgiczne dla branzy budowlanej. Producenci i wykonawcy
z uwaga obserwowali reakcje rynku. Jednak rzeczywistos¢ go-
spodarcza okazywata sie dotad dla branzy bardziej pozytywna
niz pierwotne perspektywy. W 2020 r. Polska odnotowata jedna
z najmniejszych recesji PKB w Europie (-2,5%), a w ub.r. wzrost
PKB wyniost 5,7%. Gtownymi sktadowymi odpowiadajacymi za
kondycje polskiej gospodarki w 2021 r. byty konsumpcja prywatna
oraz inwestycje. W tym okresie produkcja budowlano-monta-
zowa zanotowata wzrost 0 6,5% w poréwnaniu z rokiem 2020.
Uczestnicy sektora budowlanego odczuli pierwsze pozytywne ob-
jawy stabilizacji rynkowe] po okresie pandemii. Niestety minione
tygodnie kaza przyjrzec¢ sie uwarunkowaniom gospodarczym
w szerszym niz dotad kontekscie. Oczy branzy zwrécone sa nie
tylko na aspekty makroekonomiczne, takie jak inflacja i dostepnos¢
kredytow, ale takze ceny paliw i surowcow.
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Sektor obserwuje zmiany

.Branza budowlana, w tym sektor betonowy, z uwaga ob-
serwuje zmiany, jakie zachodza na rynku, poniewaz jestesmy
od nich w duzym stopniu zalezni — skomentowat Michat Grys,
prezes zarzadu Stowarzyszenia Producentéw Betonu Towaro-
wego w Polsce (SPBT). — Zauwazalna jest niska przewidywal-
nos¢ po stronie kosztow dziatalnosci przedsiebiorstw w naszej
branzy. Wynika ona m.in. ze zmiennosci cen i dostepnosci
surowcéw oraz komponentéw niezbednych do produkgji.
Mamy réwniez do czynienia z wysoka prognozowana inflacja
i spadkiem dynamiki PKB. Istotnym aspektem wptywajacym
pozytywnie na kondycje branzy jest przestrzen dla rozwoju
projektéw w segmencie infrastruktury, w szczegdélnosci w ob-
szarach energetycznych, kolejowych i hydrotechnicznych,
a takze duza aktywno$¢ w segmencie budownictwa maga-



zynowo-logistycznego. Jak finalnie uksztattuja sie te dwa
obszary, pokaza nadchodzace miesigce”.

Te opinie potwierdza Przemystaw Malinowski, cztonek zarzadu
SPBT, wskazujac, ze w 2021 r. oddano do ruchu 37 odcinkéw
drég o tacznej dtugosci 425,6 km, a takze podpisano 46 uméw
na budowe nowych drég o facznej dtugosci 555,1 km przy war-
toéci kontraktéw ok. 16,8 mld zt. ,,Oczy branzy, jak réwniez cafej
gospodarki sa obecnie skierowane na sektor budownictwa infra-
strukturalnego — powiedziat Przemystaw Malinowski. — Zdaniem
wykonawcow brak stabilnosci cen materiatéw budowlanych,
paliwa i energii warunkuje udziat przedsiebiorstw w przetargach
i utrudnia podpisywanie uméw na dtugoterminowe dostawy.
Widac coraz wieksza ostroznos¢ firm w tym zakresie, co w dtuz-
szej perspektywie moze spowodowa¢ wyhamowanie branzy
budowlanej w obszarze infrastruktury”.

Mniej inwestycji w mieszkania i biura, budownictwo
magazynowe utrzymuje poziom

Jak przewiduja eksperci, budownictwo kubaturowe, szczegél-
nie w sektorze mieszkaniowym, moze zacza¢ mocniej wytracac
dynamike. Niewykluczone, ze skutki tego zjawiska beda odczu-
walne juz w drugiej potowie 2022 r. Wsréd przyczyn zahamowa-
nia inwestycji w tym sektorze wymienia sie spadek pozytywnych
decyzji kredytowych, bedacych konsekwencja wzrostu stép
procentowych i inflacji, a takze niestabilnos¢ gospodarcza kraju
i niepewnos¢ sytuacji, ktére skutkuja duza ostroznoscia ze strony
inwestoréw, réwniez tych indywidualnych.

.Obecne zmiany w obszarze budownictwa kubaturowego
naznaczone sa sytuacja postpandemicznga. Inwestorzy wyka-
zuja sie ostroznoscia, co znaczaco spowalnia dynamike w tym
zakresie. Budownictwo mieszkaniowe uzaleznione jest réwniez
od rynku kredytowego i ogélnych tendencji gospodarczych.
Liczby pokazuja, ze w pierwszym kwartale 2021 r. udzielono
srednio 20,1 tys. kredytéw miesiecznie. W tym roku w analo-
gicznym okresie juz tylko 15,7 tys. Szacujemy, ze w obliczu tych
uwarunkowan kluczowe dla producentéw betonu w kolejnych
trzech kwartafach beda jednak inwestycje infrastrukturalne” —
powiedziat tukasz Zyta, wiceprezes zarzadu SPBT.

Pandemia a inwestycje w przestrzenie biurowe

Jak dodaja eksperci, ostatnie wahania popytu na rynku inwe-
stycji w przestrzenie biurowe sg z kolei oczywista konsekwencjg
restrykcji pandemicznych. Ograniczenia dotyczace wykorzystania
biur oraz zmiana trybu pracy na zdalny lub hybrydowy znalazty
przetozenie na liczbe rozpoczynanych budéw. W 2021 r. wydano
784 pozwolenia na budowe dla tego rodzaju inwestycji. To tylko
o dziewie¢ mniej niz w poprzednim roku. Biorac pod uwage
prognozy pandemiczno-gospodarcze, eksperci wskazuja na sa-
tysfakcjonujaca stabilizacje w tym sektorze. Jesli natomiast chodzi
o przestrzen handlowg, to w poréwnaniu z poprzednimi latami
coraz wieksza role zaczety tu odgrywac wolno stojace parki
handlowe i centra typu convenience, ktére istotnie zwigkszyty
swoj udziat w statystykach wszystkich formatéw. Co réwniez jest
zauwazalne, absolutny prym w obszarze budownictwa komer-
cyjnego wiedzie sektor magazynowo-logistyczny.

.Obszar budownictwa magazynowo-logistycznego byt ostatnio
najdynamiczniej rozwijajacym sie podsegmentem budownictwa
komercyjnego — ocenit tukasz Zyta. — Nalezy zauwazy¢, ze wzrost
handlu e-commerce w okresie pandemii i tuz po niej, a takze
relokacje wielu firm stworzyty przestrzen do wielu nowych
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projektéw, ktore sg obecnie realizowane. Stale podpisywane sg
nowe umowy na kolejne inwestycje, co jest przez nas postrzegane
jako pozytywne zjawisko”.

Podsumowania i perspektywy

Pomimo sytuacji postpandemicznej rynek betonu towaro-
wego zachowywat dotad stosunkowo duza stabilnos¢. Od blisko
pieciu lat notowany jest poziom produkcji betonu w wysokosci
ok. 25 mIn m3/r. Wolumenu tego nie obnizyty, mimo wcze-
$niejszych obaw, nawet ograniczenia wynikajace z pandemii.
Obecnie branza budowlana, w tym sektor betonowy, z uwaga
obserwuje zmiany, jakie zachodza na rynku, takze wynikajace
z reakgji na wojne rosyjsko-ukraifiska. Jako najmocniejsze bodzce
mogace wptynac na rynek betonu towarowego wymieniane sa:
zmniejszenie dynamiki PKB, wahania dostepnosci surowcéw oraz
ich ceny, a takze wzrost stop procentowych i inflacja, a co za
tym idzie — zmniejszona dostepnos¢ kredytéw mieszkaniowych.

.Mimo znacznego obecnie udziatu bodzcéw hamujacych
branze budowlana na razie nie notujemy niepokojacych spad-
kéw. Nie mozemy wykluczy¢, ze zahamowanie faktycznie
nastapi. Obserwujemy i staramy sie wypracowac najlepsze dla
realizacji projektéw rozwiazania. Podstawa przeciwdziatania
niekorzystnym trendom jest dobra wspotpraca wszystkich
uczestnikdéw procesu — od finansowania, przez inwestycje, do
realizacji — podkreslit Michat Grys. — Branza od kilku lat co kwartat
zdaje egzamin ze sprzedazy, produkgji i logistyki.
Jestesmy zdania, ze dzieki wspotpracy bedzie to
nadal mozliwe takze w obecnych, bezpreceden-

sowych warunkach gospodarczych”. &
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